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Comunicacié de la decisio de venda de vivendes de protecciéo publica i els seus annexos
contemplades en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la vivenda de la Comunitat Valenciana

Organisme Vicepresidéencia Primera i Conselleria de Vivenda, Ocupacio, Joventut i Igualtat
Codi GVA 2731 Codi SIA 211139
Estat Obert

Termini de sol-licitud Obert

INFORMACIO BASICA

Que és i per a que serveix?
Exercitar per part de la Generalitat Valenciana el dret de tanteig al seu favor en els seglients suposits regulats

en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la vivenda de la Comunitat Valenciana (d'ara en avant, Llei 8/2004, de 20
d'octubre):

Respecte a les segones i successives vendes de vivendes de proteccid publica i els seus annexos, d'acord amb
la llei:

- De vivendes de proteccié publica de promocié PUBLICA: mentres es mantinga esta qualificacié; mentres dure
tot el periode de vigencia del regim de proteccié que corresponga i encara que la seua ceédula de qualificacio
definitiva fora anterior al 20 d'abril de 2005, data de I'entrada en vigor de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la
Vivenda de la Comunitat Valenciana, quan el propi regim de la vivenda establira els drets d'adquisicié preferent
regulats en els articles 50 a 53 ter a favor de I'Administracio, i no s'haja esgotat el termini.

- De vivendes de proteccio publica de promocié PRIVADA: quan tinga data de qualificacio definitiva posterior al
20 d'abril de 2005, data de I'entrada en vigor de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre.

Els drets d'adquisicié preferent seran aplicable a les segones i successives vendes, incloses les derivades d'un
procediment d'execucio patrimonial o realitzacié patrimonial extrajudicial, de vivendes de protecci6 publica i
els seus annexos, quedant EXCEPTUADES les seglients:

- Transmissions realitzades en I'ambit d'un procediment concursal ja siga en la fase de conveni o ja siga en la
fase de liquidacio;

- Transmissions efectuades en compliment d'un acord extrajudicial de pagaments.

La Generalitat podra exercir els drets d'adquisicié preferent a favor d'un ens local o de tercera persona, en els
suposits definits en l'article 53 bis de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, i en este cas els gastos que genere la
transmissio seran a compte d'estos, aixi com I'abonament del preu a la persona transmitent o qualsevol altre
gasto analeg derivat, directament o indirectament, de la transmissio. L'actuacio de la Generalitat es limitara a
I'exercici fefaent del dret conforme al que s'establix en la llei, indicant expressament que s'exercix el dret a
favor de tercera persona.

De conformitat amb el que es disposa en l'art. 53 ter de I'esmentada llei, la Generalitat podra cedir els drets
d'adquisicié preferent al municipi on radique la vivenda objecte de tanteig o retracte, que podra exercir-los
directament o a través de qualsevol ens del sector public institucional en qui haguera delegat les competéncies
en materia de vivenda. La cessio dels citats drets es formalitzara mitjangant la firma d'un conveni en el qual es
determinaran les condicions de la cessio i, especialment, les relatives al desti dels immobles i als criteris per a
la seua adjudicacio.

El dret de tanteig podra exercir-se per la conselleria competent en matéria de vivenda o per aquells al favor de
la qual s'haja cedit el citat dret.

PER A SEGONES | POSTERIORS COMPRAVENDES | ARRENDAMENTS, LA CONCESSIO DEL VISAT IMPLICARA
LA RENUNCIA DE L'ADMINISTRACIO A L'EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG.
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Requisits

La notificacio al servici territorial competent en materia de vivenda de la decisié de vendre una vivenda de
proteccié publica es realitzara mitjangant el present tramit telematic, especificant les segiients dades:

a) Dades de la persona titular o persones titulars de la vivenda objecte de transmissio.

b) Dades d'identificacié de la vivenda i, si és el cas, dels seus annexos, incloent-hi I'estat de carregues i estat
d'ocupacio.

c) Preu de la transmissié i forma de pagament projectada.

d) Dades de la persona interessada en l'adquisicio, amb referéncia expressa al compliment dels requisits
exigits per a accedir a la vivenda.

e) Qualsevol altra condicié essencial de la venda.

Si la notificacio fora incompleta o defectuosa, la Generalitat podra requerir a la persona transmitent perque
I'esmene en el termini de deu dies habils, quedant entretant en suspens el termini per a l'exercici del dret de
tanteig.

La Generalitat podra exercir el dret de retracte en els suposits establits en l'article 52.2 de la Llei 8/2004, de 20
d'octubre.

Interessats

Les persones propietaries de vivendes de proteccié publica i els seus annexos, la transmissio dels quals estiga
subjecta al dret de tanteig per la Generalitat, d'acord amb l'article 50 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, sén els
qui han de notificar al servici territorial competent en materia de vivenda la seua decisié d'alienar-los, en els
termes establits en l'article 51 de I'esmentada llei.

Normativa general

- [Normativa] Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana.
(https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/1/2004/10/21/8)

- [Normativa] Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. (https://www.boe.es/eli/es/I/2015/10/01/39/con)

- [Normativa] Decret 106/2021, de 6 d'agost, del Consell, del Registre d'Habitatge de la Comunitat
Valenciana i del procediment dadjudicaci6  d'habitages.  (https://dogv.gva.es/va/eli/es-
vc/d/2021/08/06/106)

- [Normativa] Circular 1/2023, de 12 de juliol, de la Direccié General d'Habitatge i Regeneracié Urbana sobre
criteris interpretatius del Decret 68/2023, de 12 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament
d'habitatge de proteccio publica i regim juridic de patrimoni public d'habitatge i sol de la Generalitat.
(https://dogv.gva.es/va/resultat-dogv?signatura=2023/8195)

- [Normativa] Decret 68/2023, de 12 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament d'habitatge de
protecci6 publica i regim juridic de patrimoni public dhabitatge i sol de la Generalitat
(https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/d/2023/05/12/68)

- [Normativa] Decret 180/2024, de 10 de desembre, del Consell, pel qual s;aprova el régim juridic de les
vivendes de proteccid publica de la Comunitat Valenciana. (https://dogv.gva.es/va/eli/es-
vc/d/2024/12/10/180)

- [Normativa] Llei 5/2025, de 30 de maig, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera, i
d'organitzacié de la Generalitat. (https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/I/2025/05/30/5)
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SOL-LICITUD

Termini de presentacio

La notificacié de la decisié d'alienar la vivenda subjecta a dret de tanteig haura de realitzar-se amb anterioritat
a la transmissio de la vivenda.

Formularis i documentacio

1. Impresos normalitzats associats al tramit emplenats:
- Annex |, en el cas que hi haja més de dos transmitents.
- Annex Il, en el cas que hi haja més de dos adquirents.

2. Nota simple actualitzada del Registre de la propietat relativa a la vivenda a transmetre (de data no superior a
tres mesos)

3. Document acreditatiu de la representacio, si és el cas.

4. Documentacio acreditativa de la causa que exceptua l'exercici dels drets de tanteig i retracte, si és
procedent.

5. Altres

- COMUNICACIO DE LA DECISIO DE VENDA DE VIVENDES DE PROTECCIO PUBLICA | ELS SEUS ANNEXOS
CONTEMPLADES EN LA LLEI 8/2004, DE 20 D'OCTUBRE, DE LA VIVENDA DE LA COMUNITAT VALENCIANA

- ANNEX | - DADES DE LES PERSONES FiSIQUES O JURIDIQUES TRANSMITENTS DE L'HABITATGE
- ANNEX Il - DADES DE LES PERSONES FiSIQUES 0 JURIDIQUES ADQUIRENTS DE L'HABITATGE

Forma de presentacio

Presencial

Les persones fisiques, no obligades a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les
Administracions Publiques conforme el que s'establix en l'art. 14 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, que no disposen de mitjans electronics
necessaris per a formalitzar la sollicitud durant el termini de presentacid, podran presentar la
documentacio:

a) En el registre electronic de I'Administracié o Organisme al qual es dirigisquen, aixi com en els restants
registres electronics de qualsevol dels subjectes als quals es referix l'article 2.1. de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

b) En les oficines de Correus, en la forma que reglamentariament s'establisca.
c) En les representacions diplomatiques o oficines consulars d'Espanya a I'estranger.
d) En les oficines d'assisténcia en mateéria de registres.

e) En qualsevol altre que establisquen les disposicions vigents.

| PREFERENTMENT en els seglients registres:

Direccio Territorial de Servicis Socials, Igualtat i Vivenda — Alacant
Servici Territorial de Vivenda — Alacant

Av. Aguilera, 1
03007 Alacant/Alacant
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Horari d'atencio: 9.00 h. a 14.00 h.
Es pot sol-licitar CITA PREVIA per teléfon 012 (963 866 000) o a través del segiient enllac:

https://www.qgva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=21202

Direccio Territorial de Servicis Socials, Igualtat i Vivenda — Castello
Servici Territorial de Vivenda - Castell6

Av. de la Mar, 16

12003 Castell6 de la Plana

Es pot sol-licitar cita prévia per teléfon 012 (963 866 000) o a través del segiient enllag:
https://sige.gva.es/qsige/citaprevia.prop/#!/es/home?uuid=4a86-87ca8-9257-816be

Direccio Territorial de Servicis Socials, Igualtat i Vivenda - Valéncia
Servici Territorial de Vivenda - Valéncia

C/ Gregorio Gea, 27

46009 Valencia

Es pot sol-licitar cita prévia per teléfon 012 (963 866 000) o a través del segiient enllag:
https://sige.gva.es/qgsige/citaprevia.prop/#!/és/*home?*uuid=*4a86-*87ca8-9257-*816be

Telematica
A través del segiient enllag:
Punxant en la icona superior "Tramitar amb Certificat" d'aquesta mateixa pagina.

Es recomana utilitzar, preferentment, el sistema CL@VE-PERMANENT de I'Estat. Amb aquest sistema
d'autenticacid i signatura, no necessita disposar de certificat instal-lat en el seu equip, ni usar JAVA o
AUTOSIGNATURA (veure apartat d'enllagos d'aquest tramit).

També pot realitzar-se la tramitacié amb el certificat electronic reconegut per I'ACCV o DNI electronic.

Accés amb autenticacio

https://www.tramita.gva.es/ctt-att-
atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=VIV_TYR_TANTEO&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSu
bfaseGuc=SOLICITUD&idCatGuc=PR

Enllagos

Enllag web a la informacié sobre vivendes de proteccio publica
(https://habitatge.gva.es/va/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/vivienda-protegida)

TRAMITACIO

Informacio de tramitacio
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Quan s'exercita?

La Generalitat podra exercitar el dret de tanteig durant el termini de seixanta dies naturals a partir de I'endema
d'aquell en que s'haja produit la recepcié de la notificacié correctament formulada.

Transcorregut eixe termini sense que la Generalitat haja exercitat el tanteig, s'entendra que renuncia a este. La
Generalitat podra comunicar a la persona transmitent la seua renuncia exercir el dret de tanteig abans que
finalitze el termini.

Els efectes de la notificacid caducaran als sis mesos comptats des de la data de la seua recepcid per
I'Administracié. Qualsevol transmissié que es realitze transcorregut este termini s'entendra efectuada sense
esta notificacio a I'efecte de l'exercici del dret de retracte.

A fi de col-laborar en l'exercici del dret de tanteig, la persona titular de la vivenda subjecta a tanteig facilitara,
quan aixi fora requerida en el marc de la llei, I'accés a la mateixa perqué la Generalitat puga valorar el seu
interés. El termini per a l'exercici del dret de tanteig se suspendra des del dia en que la Generalitat curse
requeriment a la persona titular de la vivenda fins al dia en qué es produisca l'accés efectiu a la mateixa o, de
no ser possible este accés, fins al dia en qué haja tingut entrada en el Registre General de la conselleria
competent en matéria de vivenda la comunicacié de la persona titular en la qual s'indiquen i justifiquen les
causes que ho impedixen. L'incompliment del deure de col-laboracié comportara l'aplicacié del regim
sancionador previst en el titol V de I'esmentada llei.

Com s'exercita?

La Generalitat exercitara el dret de tanteig mitjangant resolucio de la direccié general competent en matéria de
vivenda dictada a este efecte, la qual es notificara de manera fefaent a la persona transmitent.

Preu d'adquisicio6 i forma de pagament

El preu d'adquisicio de les vivendes de proteccio publica sera el que s’haguera fixat per a la transmissié objecte
de tanteig o de retracte, sense que, en cap cas, puga superar el preu maxim legalment establit, en el suposit de
tractar-se de vivendes de proteccidé publica. Si el preu fixat fora superior al preu maxim legalment establit, la
Generalitat podra exercitar els drets de tanteig i de retracte per este ultim preu.

El pagament del preu es realitzara en el termini de quatre mesos des de la notificacié de I'exercici del dret,
llevat que en les condicions de la transmissié s'hagen establit terminis superiors.

Acreditacio de la notificacié practicada pel transmitent

En compliment del que s'establix en l'art. 53 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, les notaries i els notaris exigiran,
per a autoritzar escriptures que documenten la transmissié d'una vivenda de proteccié publica, que s'acredite
per la persona transmitent la notificacié a la conselleria competent en matéria de vivenda de la decisié de
vendre, aixi com el venciment del termini establit per a I'exercici del dret de tanteig o la renincia de la
Generalitat si este no haguera vengut, circumstancies que hauran de constar en les corresponents escriptures.

La concessio del corresponent visat conforme a la legislacio de vivenda de proteccio publica, que s'incorporara
a l'escriptura, implicara no sols el compliment dels requisits necessaris per a la venda per la persona
transmitent i adquirent en matéria de tanteig i retracte, sind també el compliment de les preceptives
notificacions, aixi com la renudncia per part de la Generalitat a I'exercici d'estos drets.

Observacions

Les persones o entitats que sol-liciten a la Direccié Territorial de Vivendes corresponent un informe relatiu al
tanteig o retracte sobre vivendes de proteccié publica hauran d'abonar una taxa variable com establix l'article
33.4 de la Llei 20/2017, de 28 de desembre, de la Generalitat, de taxes (DOGV num. 8202, de 30/12/2017).

La comunicacio del tanteig no constituix un fet imposable subjecte a la Llei 20/2017, de 28 de desembre, de la

Generalitat. L'exigibilitat de la taxa a ingressar es realitzara si és el cas en el moment de la sol‘licitud d'un
informe relatiu al tanteig.
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La base imposable es determinara multiplicant la superficie Gtil de la vivenda o vivendes, i, si és el cas, annexos
(garatge, traster o altres), que van ser objecte de qualificacié provisional, pel modul de venda aplicable a la

zona geografica corresponent a estes edificacions. A este efecte, el modul de venda i la superficie util seran
els que s'obtinguen per aplicacié dels criteris establits en la legislacié vigent en matéria de vivenda.

La base liquidable es calculara reduint la base imposable en I'import del cost del visat col-legial de garantia de
les actuacions administratives relacionades amb les vivendes de proteccié publica i actuacions protegibles, en
el suposit d'expedients de qualificacio de vivendes de proteccid publica els projectes de la qual disposen del
visat de garantia, conforme a la normativa de vivenda de proteccié publica.

La quota integra s'obtindra aplicant sobre la base liquidable el tipus de gravamen percentual de 0,05%.

Organs tramitacié

+ Servici Territorial de Vivenda - Alacant

AV. AGUILERA, 1

03007 Alacant/Alicante (Alacant/Alicante)
+ Servici Territorial de Vivenda - Castelld

AV. DEL MAR, 16

12003 Castell6 de la Plana (Castell6/Castellén)
 Servici Territorial de Vivenda - Valéncia

C/ Gregori Gea, 27

46009 Valéncia (Valéncia/Valencia)

AL-LEGACIO / APORTACIO

Objecte

Al-legacio/ aportacié documental a incorporar en expedient de comunicacié de la decisié de transmissio de
vivenda de proteccié publica.

Termini de presentacié
Termini obert

Forma de presentacio

Presencial

Si no es disposa de certificat digital, s'aconsella que s'aporte en I'organisme on es va tramitar la sol-licitud
o en el servici territorial de Vivenda de la provincia corresponent o en algun dels registres contemplats en la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Accés amb autenticacio

https://www.tramita.gva.es/ctt-att-
atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idS
ubfaseGuc=ALEGACION&idCatGuc=PR

RESOLUCIO

Observacions
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El dret de tanteig podra exercitar-se en el termini de seixanta dies naturals a partir de I'endema d'aquell en que
s'haja produit la recepcio de la notificacio correctament formulada. Transcorregut eixe termini sense que la
Generalitat haja exercitat el tanteig, s'entendra que renuncia a este. La Generalitat podra comunicar a la
persona transmitent, abans que finalitze el termini, la seua renuncia a exercir el dret de tanteig.

Contra la resolucié de la direccié general competent en matéria de vivenda dictada a este efecte es podra
interposar recurs d'algada davant el secretari autonomic de Vivenda en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la notificacié d'esta, de conformitat amb el que es disposa en la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques (BOE num. 236, de 02/10/2015).

Termini maxim resolucié

La Generalitat exercitara el dret de tanteig mitjangant resolucio de la direccié general competent en matéria de
vivenda dictada a este efecte, la qual es notificara de manera fefaent a la persona transmitent, procedint-se al
pagament del preu en el termini de quatre mesos des de I'esmentada notificacio, llevat que en les condicions
de la transmissio s'hagen establit terminis superiors.

Transcorregut este termini sense que s'haja procedit al pagament del preu, s'entendra que I'Administracio
renuncia al tanteig per raons d'interés public i dictara resolucio revocant aquella per la qual va exercitar el dret
de tanteig, quedant aixi el transmitent en llibertat per a vendre en les mateixes condicions comunicades durant
un nou termini de sis mesos.

Si I'Administracié no dictara eixe acte revocatori, el transmitent podra sol-licitar esta resolucié.

Transcorregut un mes des d'eixa sol-licitud sense contestacio expressa per part de I'Administracié s'entendra
dictada eixa revocacié per silenci administratiu. En este cas, el termini de sis mesos per a transmetre es
computara des que s'entenga dictat I'acte revocatori.

Organs resolucié

 Direcci6 General d'Innovacié i Transformacié Urbana
PL. DE NULES, 2
46003 Valéncia (Valéncia/Valencia)

RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU
Alcada

Efecte silenci Desestimatori

Esgota via administrativa No

ESMENA

Objecte
Presentacié de documentacio d'esmena a incorporar en expedient.

Termini de presentacié
Termini obert

Formularis i documentacio

- ESMENA DE LA COMUNICACIO DE LA DECISIO DE VENDA DE VIVENDES DE PROTECCIO PUBLICA | ELS SEUS
ANNEXOS CONTEMPLADES EN LA LLEI 8/2004, DE 20 D'OCTUBRE, DE LA VIVENDA DE LA COMUNITAT
VALENCIANA

Forma de presentacio
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https://sede.gva.es/va/detall-departament?id_dept=29456
https://siac-front.gva.es/siac-front/public/descarga/va/F155884
https://siac-front.gva.es/siac-front/public/descarga/va/F155884
https://siac-front.gva.es/siac-front/public/descarga/va/F155884

By
EY GENERALITAT

1Y
VALENCIANA
A\

Presencial

Si no es disposa de certificat digital, s'aconsella que s'aporte en I'organisme on es va tramitar la sol-licitud
o en el servici territorial de Vivenda de la provincia corresponent o en algun dels registres contemplats en la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Accés amb autenticacio

https://www.tramita.gva.es/ctt-att-
atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idS
ubfaseGuc=SUBSANACION&idCatGuc=PR

DESISTIMENT

Objecte

Desistir de la notificacié presentada de la decisié de venda de vivenda de proteccié publica.
Termini

Termini obert.

Forma de presentacio

Presencial

Si no es disposa de certificat digital, s'aconsella que s'aporte en I'organisme on es va tramitar la sol-licitud
o en el servici territorial de Vivenda de la provincia corresponent o en algun dels registres contemplats en la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Accés amb autenticacio

https://www.tramita.gva.es/ctt-att-
atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idS
ubfaseGuc=DESESTIMIENTO&idCatGuc=PR

AJUDA

Problemes informatics

- Formulari de consulta
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https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=SUBSANACION&idCatGuc=PR
https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=SUBSANACION&idCatGuc=PR
https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=SUBSANACION&idCatGuc=PR
https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=DESESTIMIENTO&idCatGuc=PR
https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=DESESTIMIENTO&idCatGuc=PR
https://www.tramita.gva.es/ctt-att-atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_MARTE_APD&version=2&idioma=va&idProcGuc=2731&idSubfaseGuc=DESESTIMIENTO&idCatGuc=PR
https://sede.gva.es/va/formulari-problemes-tecnics

